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TITOL O 1
DISPOSIZIONI. GENERALI

-

CAPO I. NORME PRELIMINARI

art, 1. CONTENUTO E LIMITI DEL REGOLAMENTQ EDILIZIO
Tutte le .opere edilizie e di urbanizzazione, gid costrui
te © da costruire nel-'territorio comunale da parte di chi-

g s )
unque, sono soggette alle normeé e alle prescrizioni conte-

.S

nute nel presente regolamento'efnelleﬁbartografie e tabelle -

costituenti lo strumento urbanistico.

arts 2. RICHIAMO A DISPOSIZIONI GENERALI DI LEGGE
Fs .
DiSpOneﬁdo l1'art. 871 del-codice civile che le regole da

osservarsi nelle’ costru210n1 sono stabilite dalla legge spe
ciale e dai regolament1 ed111z1 comunali, per qguanto non .
.specificatamente indicato nel presente regolamento, i in-

tendono applicabili le vigenti disposiziopi di legge in ma

~
»

teria. )

CAPO 11 COMMISSIONE EDILIZIA

Sy

‘art. 3 ATTRI&UZION}SDELLA‘COMMISSIOﬁE%EDILIZIA
La commissione edilizia d3 parere al Sindaco:
©a) su tutte le questioni di carattere urbanistico ed.edili
zio riguardanti il territofﬁ& comunale; -
b) sui progetti delle opere soggetté a ' Concessione Y di
cui alltart. 6 e.sui relativi progetti di variante;
Né) sui progetti delle opere soggette ad autorizzazione di
cui all'art. 18 gualora il Sindaco ne.favvisi necessita;
d) in‘via'preliminare su progetti di massiﬁaAre]ativi ad
opere di partico}gre importanza;

e) su eventuali direttive per l1l'secuzione dei lavori.



¥

art. 4 COMPOSIZIONE DELLA COMMISSIONE-EDILIZIA '

La commissione edilizia & composta: -

A

A b) dal tecnico comunale;

T . 4 §) dall'ufficiale sanitario; ' T
. d) da due consigieri comunali, uno della maggioraﬁza e uno

' . della minoranza, designati dal consiglio céomunale;

e) da tre esperti nelle varie materie inéfenﬁi.lhegﬁliiia}

T4

di‘cui almeno uno dovrd essere ingegnere o architetto;.

s

seelti . dal consiglio comunale.

A f) dal comandante dei vigili del fuoco o suo rappreséntante.
I commissari di cui alle Tettere d) ed e}, durano in .garica
due anni e sono considerati dimissionari e sostituiti, se

assenti per- tre riunioni consecutive senza giustificatoe mo<,

tivo. .. . ... . - ~ S e
I1 sindaco, qualora lo ritenga necessario, pud ipvitare

ad assistere alle adunanze, senza diritto di veoto, .anche

o ) . ] BT
altre persone notoriamente esperte nei prQSiémz trattati.

et tisseripr -

art. 5 FUNZIONAMENTO DELLA COMMISSﬁONE EDILIZIA

La commissione edilizia si riunisce almeno una volta al

B B

iy

me§e, su convocazione del Sindaco. ' o
)
Le adunanze sono valide guando intervengono almeno la
meta pid uno dei Commissari. o ‘
.I pareri. saranno resi a maggioranza assoluta di voti.
1 componenti della commissione edilizia non potranno
presenziare all'esame o alla discussione dei progetti da

essi stessi elaborati, o in cui siano comunque interessati,

e e

a meno che non sianc invitati per fornire chiarimenti. ™’
Non potranno comungue assistere alla votazione.

L'osservanza di tale prescrizione deve essere annotata

nel verbale. .



Le funzioni di segretario &e]la commissione edilizia sa
ranno disimpegnate dal segretario comunale o da altro impie
gato del Comune all'uopo designate dal sindaco, per redige-
re é controfirmare‘i verbali delle adunanze, che dovranno
essere firmati dalepreéidente.'

o | Il segretario pfovvederé inoltre ad annotare in breve il
.parere espesso dalla commissione sulle domande esaminate,
ed apporre sui relativi disegni di progetto la dicitura
" esaminato dallé commissione edilizia ¥ , completa della

»
data e del visto del commissario relafpre designatb dal pre
sidente. :

-

CAPO III. CONCESSIONE DI COBTRUZIONE

art. 6. DOMANDA. DI CONCESSIONE
La domanda di concessione per esegui;e i lavori di éui
.-al successive art.lo,hredatta'in bollo e firmata d;l proprie
tario o da un suo rappresentante autorizzato, deve\essere
indirizéata al sindaco.
Nella domanda dovranno risultare esplicitamente;

a) il co&ice fiscale del richiedente;

b)‘l'impegﬁo di osservare le norme del presente regolamento
edilizio e le leggi vigenti in materia edilizia ed urba
nistica;’

¢} l'elezione di domicilio nel comune da parte dell! inté»
statario della céncessione;

d) 1'impegno di comunicare prima dell'inizio dei lavori-il
nome del direttore dei lavori, del costruttore e da}l;ag
sistente e di deﬁunciare entro gli otto giorni successivi
eventuali cambiamenti, sotto pena, in caso di inadempien
za, della decadenza di ufficio della concessione.
Progettista e direttore dei lavori, nell‘ambito delle

competenza stabilite dalla legge per le varie calegorie



art.

7.

‘rati in duplice copia;

professionali, devono essere iscritti in albi o collegi pro
fessionali della Repubblica;
€) 1'eventuale designazione, da parte del proprietario, del

la persona od ente al quale dovra essere intestata la

+

concessione. |

DOCUMENTAZIONE A CORREDO DELLA DOMANDA DI CONCESSIONE
Per le opere edilizie, a corredo dé}la domanda di cui al

lo art. 6 , é richiesta la presentaziéne dei seguenti ela

a) corografia in scala non inferioreéf;?OOO con qt}alcio
dello strumento urbanistiCO‘Vegente;-

b) planiﬁetria quotata della locélité, in scala non inferio
re a 1:500, estesa per Jh.raggio di almeno:m.40, riportan
te la precisa ubicazione de}l'opera, il nomé’e la larghez
za delle strade adiacenti,%i nomi dei proprietari confi-
nanti, le altezze degli edifici c;rcostanti e le . distan
ze rispetto ad essf, gli estremi catastali dell" imﬁobi
le e lo stéto di diritto rispetto a servitil attive e pas

ve;

c) planimetria del lotto in scala non inferiore a 1:200 con

‘1'indicazione delle aree circostanti, del;e opere di gi
abdinaggio, delle recinzioni, delle eventuali aree per
parcheggio o rampe di accesso ai locali interati, ed
inoltre degli allacci di acqua potabile e_degli'scarichi
di acque bianche e nere; |

d) i prospetti dell'.edificio,:le piante di_égni piané ecdel
ia copertura, con l'indicazione delle sovrastrutture
( volumi tecnici ), ed almeno due sezioni verticali éug
tate di cui una in corrispondenza della scala dell'edi-
ficio , e 1l'altra nella direzione della linea di massima
pendenza, riferita ad un determinato pﬁnto fisso, per

un'estensione a monte e a valle di m. 2%, con l'indica-



zione dell'andamento del terreno prima e dopo la prevista

sistemazione; il tutto in scala non ‘inferiore a 1:100.

Ogni disegno deve essere.quot?to nelle principali dimen
sioni, devono essere cipé indicati i latihinterni_ed ester
ni delle piante; gii spessori e lunghezze dei muri, le al-~
tezze dei singoli piani e guelle totali dell{edificio.

Nel caso di devergenze:fra quote e dimensioni grafiche,
faranno fede le quote numeriche.

Per le opere da realizzarsi in zona agricola e comunque
fuori dei. centri abitati o delle zone seggette é piano ese
cutiveo, é richista una planimetria caédstalg estesa alle

proprieta circostanti e alla strada di pubblico transito da

cul avviene 1l'accesso. 3

-

L'Amministrazione si riserva la facolta di richiedere
particolari costruttivi e decorativi in scala maggiore, non

ché fotografie, disegni o notizie che siano ritenuti neces

-

‘sari per’.f’esame dell'opera progettata.

s

e) relazione tecnica in cui si chiariscono i criteri di

i

progettazione, le &odalité costruttive in fondazio%e ed
in elevazione, le cératteristiche dei materiali, ijcolg
_ri da ihpiegareunelle finiture esterne dei:fabbric;ti e
fe indidazioni circa il rifornimento dell‘'acqua botabile
e dello scarico delle acque bianche e nere; inoltre dovra
essere allegata una tavola catastale di mappa vig%nte che
riproduca 1l'isolato interessato dalla richiesta, é‘nella
quale sia marcata la supgrficie ésservita e dimosérata
l'osservanza della densita edilizia prescritta nella zo
na e delle altre norme del R.E. Dovra pure essere alle
gata, debitamente compilata, la scheda di rilavamento
IéTAT relativa alle opere progettate e, limitatamente
agli edifici soggetti alla corresposione del contribu
"to commisurato all'incidenza del costo di costruzione

secondo le modalita della legge 28/1/77 n° 10, una sche



~y

da tipo con i dati tendenti ad accertare tale contributo.

1 disegni e gli allegati di progetfo, convenientemente
piegati, dovranno avere le dimensioni di ¢m. 21 x 29,7.

Neﬁfprogetti di .sistemazione, ampliamento o restauro di ;
fabbricati, saranno inéicate in giallo le démolizioui'e gli.
scavi, in rosso le nuove opere.

I progetti di zone verdi attrezzate, di monumenti, di
elementi decorativi e reclamistici, dovranno illustrarne
1'ambientamento ed essere fatti, per quanto possibile in

»

analogia a quelli edilizi. -

.-

Lé prescrisioni di cui sopra valgono anche per le doman

de di concessione concernenti varianti di progetti gia ap-

»
.

provati.
In sede di domanda ed in ogni casgo prima del rilascio .
della concessione dovra essere dimostrato da parte del ri-

chiedente 'l'espletaménto degli obblighi nei confronti della

cassa di previdenza ed assistenza del progettista secondo

le attuali disposizioni di legge.

Altro allegato alla domanda di concessione & l'atto dimostra-
tivo della proprietd o di altro diritto reale 6 di uso sull'im-
mobile oggetto dell'intervento da parte diichi richiede la con-

cessione.

- . -

la domanda una ricevuta dalla quale risultano l'intestatario,
il numero di protocollo della pratica, la data di accetta-
zione e tutti gli altri dati necessari per individuare e

comprovare la presentazione della domanda.

ISTUTTORIA DEI PROGETTI
L‘istnuftobia preliminare dei progetti deve essere com-
piuta entro 15 giorni dagli uffici comunali competenti.
Eritro tale termine potranno essere richiesti eventuali
elaborati o documenti insufficienti o mancanti.

La presentazione della suddetta documentazione integra-




tiva o dei pareri di cui al successivo comma, comportera

1'approvazione di una nuova data sulla domanda di conces-

sione e sulla relativa ricevuta.’

: Da tale nuova data avrd inizio il termine di legge per
i1 rilascio della concessione stessa.

Entro i quindici giorni di cui al comma precedente il
sindaco designa tra i commissari i relatori dei singoli
progetti trasmettendo la domanda di concessione alla commis
sione edilizia e, nei casi in cui le‘norme vigenti prescri
vono i loro pareri, ai competenti uffrc1 ai sen51 della leg
ge 1089/1939 ed al comandante prov1ncza1e dei wvigili del

fuoco.’

art. 9 RILASCIO DELLA CONCESSIONE
I Sindaco, éentito'il parere della commissione édilizia,
dichiara apprbvatO'é respinto il progetto, dandone comuni—
cazione all'interessato con le modalita previste dall'art, 0Bl.:u
della légge n% 94 del 25/03/82 entro 60 giorni dalla presenta-
zione della domanda o di documenti aggiuntivi, ovvero nei quin-

dici giorni successivi al parere della commissione edilizia.

Illprovvedimento con cui viene negato il rilascio della

concessione deve essere motivato.

art. 10 OPERE SOGGETTE ™A CONCESSIONE

e, N
p Y

”seguenta opere, ﬁirmanenti@ semlpermanent Vo in pr@f

b,
««»’“ i i s O ARSI

sono soggette a concess1o

B n

carzo sia pubbllche che private,

TlE:

a) costruzione, ampliamento, riduzione, restauro, riatta -



art.

11

mento, modifica, trasformazione strutturale ed estetica,

demolizione, ricostruzione totale o parziale, sia all'inter

no che all'esterno, di fabbricati ed opere di qualsiasi ti

po; sia pubblici che pr}vati.

b)

c)

d)}

e)

)

costruzione, restauro, modifica, demolizione, ricostru-

zione di muri di cinta, cancellate, recinzioni.;

D

cave, modifiche del suolo pubblico o privato sottoposto
a vincolo; opere e costruzioni sotterranee, alterazioni

degli alberi ornamentali e d'alto fusto, campeggi, depo
€ ) > o

Lk
S

siti di rottame; . y
opere di urbanizzaziorie primaria: st;ade, spazi di sosta
o di.parcheggio, Tognature, rete idrica, rete. di distri
buzione dell'nergia ele%trica e del gas, pubblica illu-
minazione, spazi di verde aftrezzato, impianti sportivi;
collocamento, rimozione, modifica di vetrine, insegne
tabelle, isCrizioni,'corpi,i%luminati, moénumenti, lapi-
di, statue o pezzi d'arte esposti‘élla vista del pubbli
co, chioscﬁi, distbibuﬁori di carburanti e simili;
collocamento o modifica di pensilinette, tende e tettoie
aggettanti sullo spazi§ pqulico'o privato.
CARATTENISTICHE DELLA CONCESSIONE

La concessione é data dal Sindaco al proprietario del
la area o a chi abbia titolo per richiederla con le moda

iité, con la procedura e con gli effetti di cui all'art.

+ 31 della legge 17 agosto 1942, n° 1150, e successive mo

dificazioni, in conformit& alle previzioni degli strumen
ti urbanistici e del regolamento edilizio.

Costituisce titolo anche la sola deliberazione di as

.segnazione dell'area quando essa sia compresa nei piani

di zona o delimitata ai sensi dell'articolo 51 della L.

22/10/71, n° 865.



Per gli immobili di proprietd dello Stato o di Enti pub
b?ici la concessione é data a coloro che siano muniti di
tgtolo, rilasc}ato dai competenti organi gel]'Amministrazig
ne; al godimento del bene.

Nell*tatto di conceséione sono indicati i terhini di ini
zio e di ultimazione dei lavori di cui al seccessivo art.18.

Nella concessione di edifici residenziali, che comprendo
no abitazioni fruenti del contributo dello Stato ai sensi
della legge 5/8/%8, n® 457, deve risultare esplicitamente
l'osservanza delle norme pre;iste‘dal;‘ultimo épmma dell'art.
16 é del primo comma dell'art.'43 di défta legge:

La concessione comporta la corresponsione di un contri-
buto commisurato all'incidénza delle spese di urbanizzazio
ne nonché al costo di costruzione secondo le modalita del

la legge 28/1/77, n°® 10 e successive modificazioni e inte-

grazioni.

La concessione & trasferita ai successori o aventi causa.

r

art. 12 CORRISPETTIVO DELLA CONCESSIONE
Il corriépettiﬁo della concessione € dovuto da tutti co-
.loro che, attraverso un intervento preventivo o diretto,
esercitano una attivita comportante trasformazione urba-’
nistica ed ediiizia del territorio coﬁunale, ad eccezione
. di quanto previsto nell'art.’'9, legge 28/1/77, n° 10
Tale corrispettivo é€ costituito da una quota corrispon-
dente agli oneri di..urbanizzazione pfimarin e secondaria
indotti dall'intgrvento e da una qugta commisurata alicosto
di costruzione, determinato rispettivamente ai sensi degli
art. 5, 6, 9, e 10 della legye 28/1/77, n° 10, con delibe

razione del consiglio comunale su tabelle parametriche deli



i

berate dal consiglio regionale.

Gli oneri di urbanizzazione primaria potranno essere‘sog
disfatti direttamente dai proprietari, con la costruzione
delle opere relative, entro.i termini di tempo stabiliti
per la costruzione principale, la qual cosa deve essere tra

scritta con apposita garanzia nell'atto di concessione; op

ure,come le secondarie,con le modalitd di pagamento dispo
) /] ] ~

ste .nel successivo comma.

Gli oneri di urbanizzazione secondaria, saranno pagati
prima del rilascio'della contessione,,salvo rateizzazione
prevista da apposita legge dello Statéxnel qﬁal taso il con
cessionario garantisce con polizza cauzionale di fidejussio
ne la somma da erogare. . '

Gli oneri rglativi al costo di costruzione saranno .eroga
ti ihtegralmenﬁé prima dell'inizio dei lavori o in rate bi
méstrali, 1'ultima delle quali;&é versarsi non oltre i‘60
giorni dall'ultimazione dei lavori secondo le garaﬁéie di
cui al comma precedente. '

Per gli interventi ai;edilizia abitativa, in cui il con-
cessiqnario‘si impegna tramite convenzione col comune ad
applicare prezzi di vendita o canoni di locazione pattuiti,
il qontribhto di cui al costo di costruzione non di applica.

Per il mancato versamento dei contributi relativi al pre
sente articolo si applicano le sanzioni previste dall'art.
15 .della L. 28/1/77, n° 10. ‘

I proventi delle concessioni e ‘delle sanzioni sono ver
sati in conto corrente vincolato presso la tesoreria del -
comune e sono destinati alla:realizzazione delle opere ai
urbanizzaéione primarie e secondarie, compreso trattamento
e sméltiﬁento dei rifiuti, ai risanamenfo -deil complessi
edilizi all'interno dei piani di recupero, nonché all'acqui

sizione delle aree da espropriare per la realizzazione dei

programmi pluriennali di attuazione.



VALIDITA' DELLA CON;ESSI ONE

La concessione é sempre data con riserva dei diritti di
terzi ed é condizionata alla piena csservanéa ai tutte le
norme legislative e regolamentari che disciplinano ltattivi
ta edilizia. A

La concessione € irrevocabile, fatti salvi l'annullamen
to per vizi nelia'procedura amminjstrativa del rilascio ed
i casi di decadenza cosl sintetizzati:
1) quando si omefte di comunicare 1'inizio dei lavori o il

»

nominativo del direttore dei lavor{, ovvero quando risul

ti che il direttore dei lavori indiegto non aé£ia,assu5

to 1'effettiva direzione, l'abbia abbandonata, o sia sta
to sostituito senza che’'ne sia stata.data, nei termini,
ta prescritta comunicazion§ al comune;

2} guando 1l'autorizzazione risulti ottenuta in‘base a dise
gni di progetto alterati, non rispondenti al vero o non
riflettenti l'eggettivo stato di fatto esistente‘all‘ag
toIdell‘inizio della costruzione;

3) quando il titolare della autorizzazione contravvenga a
disposizioni . di legge o di regolamento, o alle condizio
ni inserite nella concessipne, o esegua varianti al proszx
getto approvato senza averne ottenuta nuova concessione;

4) quando subentrano nuove previsioni urbanistiche, salvo
che i relativi lavori siano stati iniziati e vengano con
pletati éntro il termine di tempo previsto dalla conces-
“sione. w
I1 termine pér l'inizio déi lavori non pud essere supe-

riore ad un anno-dal rilascio della concessione; il termi-

ne di ultimazione, entro il quale l'opera deve essere abi-

tabile o agibile, non pud essere superiore a cingue anni e

pud essere prorogato, con prevvedimento motivato, solo per

fatti estranei alla volohta del concessionario che siano

sopravvenuti a ritardare i lavori durante la loro esecu-

zione.




Un periodo pia lungo per 1'ultimazione dei lavori p

essere concesso esclusivamente in considerazione della

le dell'opera da realizzare © delle sue particolari car

: teristiche tecnico.

di opere pubbliche il cui finanziamento sia previsto in

- costruttive; ovvero guando si tratt

esercizi finanziari.
Qualora i lavori non siano stati ultimati nel termine

stabilito, il concessionario deve presentare istanza direl

+ta ad ottenere una nuova concessione; in tal caso la nuova

-

concessione concerne la parte non ultimata.

. i

art. 14 LAVORI ESEGUIBILI SENZA CONCESSIONE

Non é richiesta la concessione per i seguenti- lavori di

-
»

ordinaria manutenzione, sempre che non siano soggetti a

R

vincoli previsti dalle leggi 1/6/1939, n° 1089 e 29/6/1939,

S

n® 1497:

a) rinnovamento e sostituzione delle finiture interne degli

»

edifioi, quali: intonaci, rivestimenti, infissi, decora-
zioni, coloriture,' pavimenti; '

b) sostituzione e restaﬁro di fogne interne fogno;i, pozzet
ti, fosse settiche o biologiche esistenti, ‘

c) mantenimento e integrazioni di impianti di servizio ac
céssori come illuminazione, energia industriale, telefo
no, gas, riscaldamento, ventilazione, condizionamento,
ascensori, montacarichi ed opere inerenti, salvo ltos-
servanza delle disposizioni di legge o6 contenute in re-
golamenti specifici.

Gli interventi di cul al precedente comma, non devono
mutare le caratteristiche delle finiture e degli impianti

e devono essere esclusivamente dirette a mantenere quanto

esiste anche se con parziali e limitati rinnovi o sostitu-

zioni e integrazioni.




;rt. 15 LAVORI ESEGUIBILI D'URGENZA

‘ Potranno essere eseguite senza domanda preventiva le so
le opere provvisionali di assoluta urgenzg indispensabili
per evitare imminenti pericoli o danni, fermo restando 1'ob
bligo per il proprietafio di darne immediata comunicazione
’ al sindace e di presentare sollecitamente la domanda di con

cessione di cui al precedente art. 6.

art. 16 CONCESSIONI IN DEROGA
Nei casi, nei modi e nei limiti previsti dalle leggi vi
genti, il Sindaco, sentita la commissiope ediliz%a e previa

delibera del consiglio comunale, pud concedere concessioni

in deroga alle norme del presente regolamento e del vigen-

-
»

te strumento urbanistico.

art. 17 RESPONSABILITA'
' Ii titolare della conce&siéne; il progettista, il diret
" tore dei lavori il fitolare~d§11'impresa costruttrice, so-
no tutti responsabili, nei li;iti'delle leggi vigenti, e
ciascuno per lé parte‘di.sua,competenza, dell’osservanza -
1.0 delle noﬁﬁe generali di légge'o di regolamenti»e.delie

modalitd esecutive prescritte nella concessione.

t

CAPO VI AUTORIZZAZIONI

art. 18 ATTIVITA' SOGGETTE AD AUTORIZZAZIONI

Sono soggette ad autorizzazione, secondo le leggi e di-

sposizioni vigenti: ‘ |

1) gli interventi di manutenzione straordinaria di cui al
successivo art, 19 , non riguardanti edifici soggetti a
vincolo;

2) i cambiamenti di destinazione d'uso, nei limiti previ-

- sti dallo strumento urbanistico vigente;

3) i depositi su aree scoperte;




art.

A9

4) le occupazioni di suolec nubblico,

DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA
Per ¢gli interventi di manutenzione straordinaria che non

comportano il rilascio dell'immobile da parte del condutto

re, 1'istanza per l'autorizzazione di cui al precedente ar

ticolo si intende accolta gualora il sindaco non si pronun
ci n¢1 termine di sassanta giorni.

In tal caso il richiedente pud dar corso ai lavori dando
comunicazione al sindaco del loro inizio.

- .
Gli interventi di manutenzione straaordinaria sono le ope

re e le modifiche necessarie per rinnovare e sostituire par

tiianche strutturali degli edifici, nonché per realizzare

-
-

od integrare i servizi igienico - sanitari e tecnologici,
sempre che non alterino i volumi e le superfici delle sin-

gole unita immobiliari e non comportino modifiche_dglie de

.stinazioni d'uso. . , N

CAPO V.

’

ESECUZIONE E CONTROLLO DELLE DPERE

art-.

20

TRASCRIZIONI IN MAPPA :
‘Sard compito dell'ufficio tecnico comunale, segnare a
campitura biena rossa }ndelebﬁle, sSu mappe catastali vi-

genti di cui sara tenuto un archivio, i lotti gia asser-

viti a concessione e, a matita, il profilo planimetrico del

nuovo edificio.

In sede di rilascio della liéenza d'uso 'di “cui - al suc-
cessivo art. 32, verificata ﬁa.disposizione planimetrica
dell'edificio realizzato, il profilo di cui sopra sara ri-
passato a penna. A

Séré, altresi; archiviata copia delle schede di rileva-

mento ISTAT secondo numeri progressivi da trasferire in map

pa per la loro individuazione.



L'Ammnistrazione comunale. avrd cura di disporre le mo-
dalitd per avere cartografia aggiornata distinta per anno

solare. ! .

INIZIOADEI LAVORI

I1 tracciamento € le quote 'di tutte le nuove costruzio-
ni dovranno attenersi agii aféineamenti e ai capiSaldi
altimetrici ! che, entro quindici giorni dalla richiesta,
saranno indicati.e fissati dal tecnicé comunale prima del~
l¥inizio dei lavori, in apposito verbale che deré essere
redatto in doppie esemplare firmato, Eigchnq, dalle dug
parti. .

In tale verbale dovra risultare la quota della fogna -

-~ ot
1

tura pubblica nel punto di allaccio relativo.

CONfROLLO SULL‘ESECUZIONE DEI:LAVORI E VIGILANZA DELLE CO-=
STRUZIONT ’

La corrispondenza delle modalita di esecuzione dei la-
vori autorizzati alle norme dettate dalle leggi vigenti e
al presente regolamen&o:e relativo strumento urbanisticé,
¢ a quelle indicate nell'autorizzazione a costruire, nonché
.a; disegni di progetto in base a cui fu'rilésciata;la conces
sione, sard assicurata dal controllo esercitato dal sinaaco
a mezzo dei funzionari ed agenti comunali.

A tal uopo la concessione e i disegni allegati o loro
copia conforme, dovranno esseie costantemente tenuti é di -~
sposizione dei suddetti funzionari sul luogo della costru-~
zione fino a che 1"opera non sia ultimata.

Nell'eventualitd di interruzione dei lavori per qualsia
si causa, il proprietario dovra darne avviso, entro le 48
ore successive, al éindaco il, quale, sentito il tecnico
comunale, disporra i provvedimenti necessari per assicurare,

durante 1'interruzione stessa, la pubblica incolumita, 11




art.

art.

23

24

giene e il decoro, dandone comunicazione scritta all'inte
ressato.
Tali provvedimenti dovranno essere attuati a cura e spe

se dell'intestatario della concessione.

Tutti gli addetti alla vigilanza sulle costruzioni hanno

diritto al libero accesso al cantiere e ad eseguire qualsia

si operazione di contreollo.

DEPOSETI SU AREE SCOPERTE

I.depositi di matefiale s0 ‘aree sq?perte sogo ammessi
soltanto previa autorizzazione di cui~51;‘art. 19.

Liauforizzazione specifichera le opere che dovranno es-
sere eseguite per assicurape l'igiene, il decoro e la éicg
rezza pubbliCa.'

in caso di'dépositi senza autorizzazione, il sindaco po

trd promuovere i provvedimenti necessari al rispetto di ta

-

. - - » - . e - N hd - -
€i condizioni sotto comminatoria dell'esecuzione d'ufficio

a spese del proprietario inadempiente.

OCCUPAZIONE TEMPORANEA O PERMANENTE DI .SPAZIO, - SUOLO © SOT;
TOSUOLO. PUBBLICO. '

“E' vietato 6ccupare, anche temporaneamente, il suolo o
lo spazio pubblico senza preventiva autorizzazione specifi
ca del sindaco, il quale la pud accordare, dietro pagamento
della relativa tassa, quando ritenga l'occupazione stessa
non contfastante con il decoro cittadino e non dannosa per
la pubblica igiene e incolumita.

11 sindacs, senfita la commissione edilizia e su confor

-

me parere ‘del consiglio comunale, potra anche consentire
l'occupazione permanente di suolo pubblico per costruzioni,
quando essa conferisca decoro al fabbricato che deve sorge

re e sempre che lo-consentano le condizioni delle proprieta



confinanti e 1l'esigenza della viabilita.

Alle stesse condizioni pud consentirsi la creazione’ di
intercapedini coperte sotto il suolo stradale e 1l'occupa-
B * >

zione permanente di spazio pubblico con sporgenze e balco-

ni secondo le presenti norme.

1 .

E' vietato eseguire scavi o rompere. il pavimento di stra
de pubbliche o aperte al pubblico trasito per piantarvi pa
i, immettere o ?estaur;re condutture nel sottosuolo, co -
struire o restaﬁrare fogne o per qualsivoglia.altro motivo,
senza autorizzézione del sindaco, inliﬁi siano iq&icate le
norme da osservarsi nell'secuzione dei~£évori, comprese
quelle di ripristino. ) .

11 rilascio della suddeéta autorizzazione é subordinata
al pagamento della relativa tassa ed al versamento dei de~
posito di garanzia da effettuarsi preéesso la tesoreria del
comune, e sul quale il comsne avré‘péena facolta di, riva-
lersi delle eﬁentuali penali e delle spese non rimborsate

dagli interessati. .

Il sindaco potria, sentita la commissione edilizia e su
conforme parere del consigliowcomunale,’concedere i'occubg
zione del suolo o del sottosuolo stradale, con impianti di
servizi pubblici di trasporto o canalizzazione idriche,
elettriche, ecc. oltre che con chioschi il cuil progetto
dovra perd rispettare le norme del presente regolamento.

Il concessiohario in tal caso, oltre él'pégamento della
tassa prescritta per 1'uso del suolo pubﬁiico, é tenuto ad
osservaﬁe, séﬁto la sua personale responsabilité, tutte le
necessarié_cautele perché il suclo stesso~non_subisca dan-
' neggiamenti e perché non sia ih alcun modo intralciato o
reso pericoloso il pubblico transito.

K



art. 25 RINVENIMENTI E SCOPERTE

art.

art.

Ferme restando le prescrizioni delle vigenti leggi sul-
1'05bligo di denuncia alle autorita competenti da parte di
chiungue compia scoperte di presumibile interesse paleonto
logico, storico , artiético o archeologico, il committente,'’
il direttore e 1l‘'assuntore dei lavori sono tenuti a segna-
lare immediatamete al sindaco i.pritrdvamenti aventi presu-

mibile interesse pubblico che dovessero verificarsi nel cor’

so dei lavori di qualsiasi genere.

Y

La disposizione di cui al comma precedente si applica

), 3

anche nel caso di reperimento di ossa umane.

Le persone di cui al primo comma sono tenute ad osserva

" re tutti quei provvedimenti che il sindaco ritenesse oppor

26

27

tuno disporre in conseguenza di tali scoperte, in attesa

delle definitive determinazioni delle competenti autorita.

USO DI SCARICHI.E DI ACQUE PUBBLICHE‘ ) .

I luoghi e le modalita per gii scarichi pubblici sono
stabiliti dal sindaco:sentitg~1a commissione edilizia.

1 materiali'écaricati dovranno essere‘sistemati € spia-
nati, secondo lée direttive imposte ¢ comungue in modsé da
non determinare cavita od ineguaglianze che permettano il

ristagno dell'acqua.

E' vietate senza autorizzazione del sindaco, servirsi

per i lavori dell'acqua defluente da fontane pubbliche o

corrente in fossi e canali pubblici nonché deviare, impedi

re o comunque intralciare il corso normale di questi ultimi.
E' inoltre.vietato scaricare sul suolo pubblico senza la

suddetta éutorizzazione le acque di scarico derivanti da

lavorazioni di gualsiasi genere. !

SEGNALAZIONE s RECINZIONE ED ILLUMINAZIONE DELLA ZONA DEI

LAVORI .

In tutti i cantieri di lavoro deve essere affissa, in



vista del pubblico, una tabella chiaramente leggibile in

cui siano indicati:

i) numero e data della concessione edilizia e dell ‘autoriz
zazione del Genio Ci&ile, éon l'indicazione dei lavori
da eseguire |

Zj nome € cognome del,proprietafio committente ed, even -

tualmente, amministrazione pubblica interessata ai la -

voriy .

3} nome, cognome e titolo prgfessionale del progettista e

-
-

del direttore dei lavori; . .
4) denominazione dell'inpresa assuntrice dei lavori o in-

dicazione che i lavori sono eseguiti in economia diret-

- -
-

taj
5) nome, cognomé e gualifica déll‘assistente dell'impresa.

Ogni cantiere dovra essere decorosamente recintato pef

la altezza indicata nella concessione o nella autorizza

zione e dotato di razionale létrina pronisoria.

Le recinzioni dovranno essere dotaté@égni angolo di lan
terne rosse, facilmente:visibili a media distanza! ménteng
te dccese, a cura del responsabile del cantiere, durante
l1'intero orario della pubblica illuminazioneAsthadalé.

Inoltre dovranno avere porte apribili verso l'interno

munite di serrature o catenacci.che ne assicurano la chiu-

sura nelle ore di sospensione dei lavori.

»,

I1 sindaco potra esentare dall'obbligo della.recinzione
quando:
a) si tratti di lavori di.limjtata entitd e di breve dura-
ta; -
b) éi tratti di lavori esclusivamente interni;
¢) si tratti di brevi opere di manutenzione esterne;
d) ostino ragioni di pubblico transito.

Salvo il caso in cui al punto b) , tuttavia, dovranno




essere disposte nella via sottostante o adiacente idonee
segnalazioni luminose o di altro tipo che avvertano i pas-
santi del pericolo,,e il primo ponté di servizio«non potra
essere costruito ad un'altezza inferiore a m. 2,50 dal suo
lo misurato nel punto ﬁiﬁ bas§o dell 'armatura del ponte

stesso, il quale dovra essere costruito in modo da costitui

re sicuro riparo per lo spazio sottostante.

art. 28 PONTI E SCALE DI SERVIZIO

1 ponti, i cavalletti, le.scale di servizio e }é~incaste;
lature debbono essere poste in opera ZQQ le migliori regole
dell'arte in modo da prevenire qualsiasi pericolo sia per
gli operai che per i terzi. '

Le funi delle macchine adibite al sollevamento dei mate
riali debbono ¢ésere munite di dispositivi di sicurezza che
impediscanc la caduta dei materiali ‘e dei recipienti che 1i
‘contengono. *

E' vietato --costruire pontﬁ e porre assi a sbalzo sopra
il suoclo pubblico s¢n;a'partiColare autorizzazione comuﬁale.

Iin céso di cattiva costruzione di un ponte o di insuffi
ciente cautela nella posé.di assi a sbalzo, sentito il tec
nico comunale, il sindaco potra ordinare 1'immediato sgom-
bero del ponte o 1la rﬁmozione’degli assi ritenuti pericolo

si per la pubblica incolumita, indipendentemente dalle re

sponsabilitd pehali dagli aventi causa.

art. 29 $CAéICO DEI MATERIALI + DEMOLIZIONI - NETTEZZA DELLE STRA
DE ADIACENTI %I CA&TIERI
E? asgdlutamente vietato gettare, tanto dai ponti di
servizio che dai tetti o dall'interno delle case, materiali
di qualsiasi genere. -

Durante i lavori, specie se di demolizione, dovra essere




art.

art.

30

32

evitato l'eccessivo sollevamento di polvere, mediante oppor
tune bagnature.

11 Pespohsagile,del tantieré?deve provvedere ad assicura
re il costante manteniﬁento della nettezza della pubblica
via per tutta l1l'estenzione deila costruzione e nelle imme-
diste vicinanze.

I1 trasporto dei materiali utili o di rifiuto dovra es-
sere fatto in mo&o da evitare ogni deposito o accatastamen
to lungo le strade interne de]l‘abité&q, saiVo sgﬁciale auto
riziaziqne del sindaco e qualera non ingfalci il pubblico

transito.

-

RESPONSABILITA' DEGLI ESECUTORI DI OPERE

L‘assuntore‘dei lavori o' il proprietario, se i lavori
sono condotti in econémia, e 1‘a§sistente,debbono adottare,
sotto la loro piena~éd esclusiva respoﬁsabilité, tutti qgueil
mezzi e provvediménti,od accorgimenti necessari per evitare
pericoli di Qualsiasi.generé che possano provenire dall;ew

secuzione delle opere.

I1 sindaco potré far controllare, da funzionamri e da
agenti, l'indoneita dei provvedimenti di cui sopra e, ove
;o ritenga opportuno, ordinare maggiori caﬁtgle, senza che
ne derivi ‘in alcun modo una attenuazione delle responsa -

bilita dei soggetti di cui al comma precedente.

RIMOZIONE DELLE RECINZIONI

Immediatamente dopo il compimento dei lavori il costrut
tore deve ﬁrovvedere alla rimozione dei ponti, barriere o.
recinzioni posti per il servizio‘dei medesimi, restituendo
alla circolazione il suolo publblico libero da bgni’ingombro
o impedjmeﬁto.

In ogni caso, trascorsd un mese dall'ultimazione delle




art. 32

opere, deve cessare ogni occupazione del suclo pubblice con
materiale, ponti & puntellature.

In caso di inadempienza il sindaco potra ordinare la
esecuzione d'ufficio a_gpese del propriefario e sglve le

sanzioni previste dalle norme vigenti.

ULTIMAZIONI DEI LAVORI - LICENZA D‘QSO

il titolaée della concessione concernente la realizzazio
ne di qualsiési ﬁipd di fabbricato, dovra provyedere ad
inoltrare al sindaco la denuncia di u}ﬁimazione dei lavori,
chiedendo la visita del tecnico del éoﬁ&ne e dell'ufficiale
sanitario per il rilascio dellé dichiarazione di 1icenzé
druso sottodistinté in abifabilitad o agibilitd, secondo
che si tratti di destinazione prevalentemente residenziale
To) gi stabilivannonari, produttivi o destinati a servizi.

Il sindaco fissera il giorno e l'ora della visita entro

tranta giorni dalla data della domanda e ne dara comunica-

zione scritta al richiedente éheAha diritto di intervenire
o di farsi rappresentare.

I1 sindaco rilascera la diéhiarazione di abitaﬁjiité o
ai-agibilité, che avra efficacia dopo sei mesi dalla ulti-
mazione dei lavori, dopo aver constatato 1;ossevanza di tut
te le norme igieniche ed edilizie, e particolaremente di
quelle contenute nel presente regolamento, nelle leggi sani
tarie, nella conCESsioﬁe, e dietro presentazione di copia

di certificato di collaudo, redatto. da un tecnico non in-. .
tervenuto nella realizzazioné dell'opera, secondo le vigen
ti norme per le zone sismiche di prima categoria.

11 sindaco, entro sessanta giorni dalla richiesta della

licenza d'uso, ove riscontri 1'impossibilita di rilasciarla,




deve notificare all'intefessato avviso con l'indicazione
delle opere e degli adempimenti necesséri per ottenere 1'au
torizzazione, prefiggendo un termine non inferiore a 90
giorni e non superiore a 120 giorni per 1'e$ecuzione.
Trascorso.inutilmenfe il‘terming assegnato, il sindaco
notificheré entro i succes;ivi 60 giorni diniego motivato.

Nel contratto di compravendita l'alienante deve dichiara

re se l1'unitd immobiliare venduta sia dotata di licenza d'u

SO.

a

La licenza d'uso deve essere revoé&?a quando yéngono me
no 1 presupposti prescritti dalla legge:ie in particolare
in caso di mutamento della destinazione d'uso non autoriz-
zat§ da concessione o aufo%izzaziqne, salvo le ulteriori

sanzioni amministrative e penali previste dalla legge. '



-

TITOLO 1IX

DISCIPLTINA URBANIGSTICA |

CABO 1. GENERALITA'

art. 33 ELEMENTI COSTITUTIVI DEL P.F.

Oltre al presente regolamento edilizio sono elementi in
tegranti e costitutivi del P.F. gli elaborati rig&ardanti
» . ‘

1'azzonamentd dell'abitato e del terﬁitprio'comunale.

art. 34 APPLICAZIONE DEL P.F.

CAPO I1I

Ai sensi della L. 17/8/1942, n* 1150 e successive modifi
chzioni e della L. 28/1/1977, nf: 10, la disciplina urbani-
stica ed,edilizia del P.F. si applica él territorio comuna
le secondo le disposiziqni’delle'planihetrie allegate e
delle relative norme di attuazione del P.F. .

Gli émmobili che alla data di adozione del P.F. siano in

contrasto con le sue disposizioni potranno subire trasforma

zioni soltanto per adeguarvisi.

INDICI URBANISTICI ED‘EDELIZf

art.

35

o
; -

INDICI URBANISTICI
1) St= Sgperficie territoriale;

E l'area a destinazione omogenea di zona $u11a gquale il
P.F. si attua a mezzo di intervento preventivb ( vedi tito
lo I1 art. 38 ) ed'é comprensiva delle aree per 1'urbaniz-

zazione primaria e di' guelle per l'urbanizzazione seconda
ria.

La St é misurata al netto della zone destinaté alla via
bilité dal P.F. , € al lordo belle.strade eventualmente esi

stenti o che saranno previste internamente all'area.



2) 8f = Superficie fondiaria:

E 1'area a destinazione omogenea sulla quale il P.F. si
attua a mezzo di intervento dirétto ( vedi titolo II art.
38 ), ,successivo o meqé all'intervento preventivo:

La S € misurata al netto 8e11e zone destinéte alla via
bilita dal P.F. e.delle Strade eventualmente esistenti e
che saranno previste internamente all‘aﬂea,'destinate al
pubblico transito.

3) S1 = Superficie per opereg di urbanizzazicne'priﬁaria,
compgendénte_le aree destinate alla éegpenti opere:
a) strade a.servizioadggli'insediamenti;

b) strade pedonali;

c) spazi di sésta e parcheggio pubblico;

d) retebfognanée, idrica, ai“distribuzione della energia
elettrica,Adel gas, del telefono;

Ce) pubblica(illuminazione; ! . : -

f) spazi per il verde étt}eZZatp pubblico o condominiale.

4) 82 = Superficie bér opere di urbanizzazione secondaria,

.comprepdente le aree destinate élle seguenti opere:

a} asili nido; ’

b) scuole materne;

c) scuole d'obbligo ( elementari e medie inferiori );

d) attrezzature collétive civiche ( centri civici, attrez-
zature amministrative, cuthrali; sociall, sanitarie;
assistenziali, ricreati@e,‘commérciali, ecc. )i

e) attrezzature collettive religiose;

) spazi per il verde pubblico attrezzato e naturale;

g) spazi per il verde sportivo e degli impianti relativi;

7) It = Indice di.fabbricabilité territoriale:

é il mas;imo yolume, espresso in metri’cubi, costui-~

bile per ogni metro quadro di superficie territoriale St.




art. 36

8) If = Indice di fabbricabilitad fondiaria:

é il massimo volume, espresso in metri cubi, costruibile

per ogni metro quadro di’superficie fondiaria Sf.

Gli indici di fabbricabilitd territoriale si applicano
in caso di intervénto}prevenéivo.

Gli indici di fabbricabilita fondiéria si applicano in
caso di intervento diretto, successivo o meno all'interven

to preventivo.

INDICI EDILIZY -,
1) Su = Superficie utile; AT -

é la somma delle superfici di tutti i piani fuori<egﬁy

entro terra misurate a} lordo di tutti gli elementi ver

ticali ( murature, van; ascensoreg, scale, cave@i&ecc.).

‘Dal computczdella superficie utile sono esclusi: i por-
ticati pubblici e privati, ‘qualora non superino il 30%
della sﬁperficie coperta Sc, se esterni alla stessa Sc ,
le logge rientranti, i baleéoni, le centrali termiche, le
cabine elettriche seéondarie,tgli immondezzai, le QUtoﬁime§
se e cantine con relative scale d'accesso che non emergono
rispetto al piano terreno piun di 70cm.; misurati all'intra
dosso del selaio, e che siano utilizzati esclusivamente dai
residenti dell'tdificio.

Iﬁoltre sono esclusi ¢ volumi tecniéi(este%ni alla coper
tura dell'edificio}.e cioé i vani - scala e i vani - aséeg
sort pef la parte non ezccedente il 29 della Su totale.

2) Sc = Superficie coperta: |

él‘area rappresentata dalla proiezione orizzontale di tu£
te le superfici utili dell'edificio.
3) Rc = Rapporto di coperturg { Sc / SF ) :

¢ la percehtuale della superficie coperta rispetto alla su

perficie fondiaria.



Altezza del fébbricato:

.Y
o
\\m_ﬂ/x'ﬁ
]

M”fé la massima altezza Tra quelle delle pareti esterne,

wééﬁsiderando come altezza di una parete esterna la di-
“+ stanza verticale misurata dalla linéa di terra (defi-
nita dal piahovstrédaléxo di siste%azione'esterna del-
l'edificio) alla linea®di copertura (definita aal co-
ronamento del parapetto pieno del terrazzo di copertu-

ra, se di altezza maggiore di m. 1,00, o dal piano del

- med¥simo terrazzo negli altri casi; per gli edifici co-

perti a tetto, é definita dalla linea di gronda del

tetto, o, se questo ha pendenza superiore al 30%, dai
& 0 ’ : 2€ S0%r CBL
!

2/3 della proiezione verticale del tetto).

[ SR A

In caso di piani seminterrati o quando le due linee sud

-

. - [
. dette non siano orizzontali, si considera, la media delle altez

ze di ogni paréte; tale altezza non potra superare del 40% o

S

di 3,00 m. l'altezza massima consentita.
La media di tali medie non potd superare l'altezza mas-

sima consentita nella zona d&llo strumento urbahistico.

§) V = Volume dell'edificio:

' il volume, ai fini dell‘effettiva possibilité-edificatg
ria, va computato sommaﬁdo i prodotti della superficie
lorda di ciascun piano, delimitata dal‘perimetro ester

1 no delle murature, per l'altezza relativa al piano
stesso, misurata tra 1e/quote di calpestio del pavimento
ed estradosso del solaio, con‘gsclusioné del volume en
tro terra misgratp rispetto alla superficie del ter-
reno ciréostanée”sééondo la sistemazione prevista dal

progetto approvato..

Sono esclusi dal calcolo del volume 1 sottotetti non
praticabili e quelli non abitabili le cui falde hanno pen
denza inferiore al 309, i porticati, i balconi, i cornicio

‘W

ni e gli elementi a carattere ornamentale, nonché i volumi

tecniéi, massimo per un 29 del volume totale, emergenti dal

la linea di gronda, gquali extracorsa degli ascensori, va?ﬂ’



scala, serbatoi, canne fumarie ey di ventilazione.

Nelle coperture a tetto i volumi tecnici devono rien -
trare il pit possibile all'inte}no~della‘copertura stessa,
mentre nel caso di copértuna a terrazzo deve essere prevista
una soluzioné architettonica unitaria.

Per i sottotetti abitabili o con falde di pendenza supe
riore al 30%; si considera il prodotto della supérficie lor-
da praticaﬁile per l’alféaa‘media, misurata tra il piano di
.calpestio e l'estradosso de] solaio. ‘

6) N = Numero dei piani: :;b -

E i}_numero’dei piani dellekdificio, compreso l'eventuale
piano seminterrato o sott?tetto abitabile.
7) De = Distanza fra gli édifici:

oy . . s . ’ . . . s . . .
E la distanza minima tra le proiezioni verticali dei fab

bricati.
8) Dc = Distanza dai confini: . : = -
E la distanza tra la proiezione verticale del fabbricato

e.1a linea di!confine del lotto.
Néj Ds = Distanza'daiiéugzﬁggggf
E la distanza fra 1a>proiezione wVerticale'éel fabbrica
té’e il ciglio pid vicino della strada.
240) Ls = Largﬁezéa stradale:
E la minima distanza tra due cigli Cbrrisﬁbndenti;A L
11) Ciglio della strada:: ) - '

E la linea limite della sede o biattaforma stradale com
prendente tutte le sedi viabili, sia veicolari che pedona-
1i incluse le banchiﬁé o alfée‘strutture laterali, quanéo
queste siano transitabili, nonché le strutture di delimita
zione non transitabili { parapetti, argini e simili ).

12) Superficie minima del lotte o unita minima insediativa:

A * : ) . > ‘ -
e l'arra minima necessaria pér operare un intervento edi



lizio diretto o, nel caso di intervento urbanistico indi-
retto, l'aria minima in cui é possibile frazionare la su-

perficie territoriale.

CAPO II1I STRUMENTI DI ATTUAZIONE DEL P.F.

art. 3¥ MODALITA' DI ATTUAZIONE DEL P.F.

art. 38

I1 P.F. si attua per mezzo di strumenti di attuazione
pubblici e privati.

L . - . ’
Gli strumenti di attuaziene si distinguono in interven-

o AT

ti preventivi ed interventi direttiv .. -
e - B ——— *

Gli strumenti di attuazione devono rispettare tutte le
destinazioni e prescrizioni del P.F. indicate nelle plani-

metrie e previste nelle presenti norme.

INTERVENTO PREVENTIVO )Q

Si applica obbligatoriamente soltanto in determinate 20
ne del territorio comunale indicate‘dalle pianimeg}ie e dal
le norme e richiede ?na préggttazione urbanistica di detta
glio intermedia fra il P.F. e il progetto diretto.

- - . o7 [ o
Ltintervento preventivo pud ‘essere attuato dal comune o

——r

dai privati.
ai priva
I piani di 'intervento preventivo di iniziativa comunale

50N0;

Hormsemen s dl

a) piano di recupero di iniziativa pubblica ( P.R. Pb.) art.
28, L. 5/8/1978, n° 457;

.b) piano particolareggiato esecutivo ( P.P.E. ), di cui al

ltart, 13, L. 17/8/42, n° 1150;' RS

c) ﬁiano_delle aree per l'edilizia economica e popolare

d) piano delle aree destinate agli ensediamenti.produttivi

FI p e

(P.I.PJ, di cui all'art. 27, L 22/10/1971, n° 86S.

I piani di intervento preventivo di iniziativa ggiyata

SOno:



.art.

39

CAPO IV

-

e) piano di lottizzazione convenzionata ( P.L.C. }, di cui
all'art. 10, L. 6/8/67, n° 765;
f) piano di recupero di iniziativa privata ( P.R.Pr. ), art.

30, L. 5/8/1978, n°® 457,

INTERVENTQ DIRETTO

In tutte le zone del territorio comunale dove non sia
prescritto l'intervento preventivo si applica l'intervento

diretto.
Nelle .zone dove é prescritto l'intervento ﬁreYentivo,
successivamente a questo si applicahakéntervento dirgtté.
‘0gni intervento diretto é subordinato al rilascio di spe
cifica concessione secondo le modalita di legge e delle pre

senti norme di P.F. e R.E.

art.

art.

40

41

MODALITA' DNELL'INTERVENTO PREVENTIVO

PIAﬂO DI RECUPERO NI INIZiATIVA PUBBLICA O PRIVATA

I piani di recupero di iniziétiva pubbilica o privata
sono redatti é appro;ati ih'base ai disposti della legge
5/8/1978, n® 457 eVper quantoe non espressamente stabilito
si applicano le disposizioni previste.peﬁ i piani partido-
lgreggiafi esecutivi aalla Qigente 1egiélazione e dalle pre

senti norme.

PIANO PARTICOLAREGG&ATO D'ESECUZIONE
I piani particolareggiati:d'esecuzione devono indicare;
a) lo stralcio del '‘P.F. vigente cén'l‘individuazibne della
zona oggetto del P.P.E. e delle relative norme attuative
di carattere generale;
b) gli immdbili desfinafi a servizi urbani e di guartiere
eventualmente interessati da P.P.E. ekle relative opere;’
c) le reti stradali veicolari e pedonali, esterne e‘interne
al perimetro dell'intervento:

d)} le aree destinate dai nuovi insediamenti e le costruzico



art. 42

ni da trasformare oltre alle eventuali demolizioni, con le
indicazioni relative & tutti i parametri e gli indici urba

nistici ed edilizi, alle destinazioni d'uso degli edifici

¢ alle altre prescrizioni del P.F.

e) il progetto planovélumetrico dellt'intera area;

f) gli elenchi catastali di tutte le proprieta;

€) la guota parte degli qneri.di urbanizzazione afferenti
alle singole unita d'intervento;

h) gli schem{ di convenzione che regolanoli rapporti tra
il comune e gli altri opéyatori pubblici e privati inte
ressati all'abtuazione del P.P.E.,.ger,quant; riguarda
i ﬁéﬁpi di attuazione dei servizi, strade e'gnsediamenti
e gli,onépi di urbanizZazione.
11 P.P.E. deve essere corredato da.una relazione illustra

tivé,fda'ﬁnazrelazione previsionale di massima delle spese

occorrenti per l'acquisizione déllg aree e per le sistema-

zioni generali necessarie all'attuazione del piano stesso

e infine dalle norme tecniche attuative specifiche del P.P.
E'

ALTRI PIANI ESECUTI&I DI»INIéIATIVA COMUNALE

Gli‘altri piani esecutivi di ipiziativa comunale, di cui
al precedente art. 41, dovranno indicare tutti gli ‘elementi
previsti per il P.P.E. di.cui al precedente art. 42, oltre
a rispettare i caratteri e i contenuti di cui alle reiative
leggi. ’
PIANO DI LOTTIZZAZIONE CONVENZIONATA

Nelle zone in cui il P.F. prevede 1l'intervento preventi
vo € ¢he non sono sottoposte“ai piani- di iniziativa comuna
le, la proprietd elabora piagi‘di lottizzazione convenzio-
nata { P.L.C. } per una superficie non inferiore all'unita

minima insediativa.



11 P.L.C. deve indicare:
a) uno stralcio del P.F., con l'individuazione delle aree

-

interessate dal P.L.C. ;

b) la relaéidne iTlustrativa circa i carafterf&ia entita
dell'insediamento; ) '
¢) 1a planimetria dello stato di fatto almeno in scala 1:500,
della zona interezzata dal P.L.C. , con lé individuaéig
ne delle curve di livello e dei capisaldi di'rifebimento,
‘ngnché delle presenze nagdralistiche e ambiéntali;
d) le aree e le opere relative alla'érpanizzaziqne #rimaria

ed eventualmente secondaria di cui all'art. 35 delle pre

senti norme;

e) 1la prégettazione di maésima dellie operé di urbanizzazio
ne primaria:ed eventualmenite secondaria e dei particola
ri Qi arredo urbano; | l

f) le éree deétinaﬁe ai nuovi insediamenti e le cosﬁruzio—
ni da trasformare, oltre alle eventuali demoli;ioni,u
éon le prescrizioﬁi relative a tutti gli indici urbani~
stici ed edilizi, aile destinézioni d'uso‘deglﬁ edifici
e alle prescriziéni di P.F. |

g} il progetto planbvélumetri¢o dell'intera area almeno in
scala 1:500; | » |

1 h) gli elenchi catastali di tutte le proprieté;

i) la suddivisione ip lotti delle aree edificabilij

1) la destinazione d'uso degli edifici in tutte le loro par
ti

m) 1'impegno ad oséérbare il disposto della convenzione,
sottoséritto da tutte le proprietd interessate dal P.L.C.
Del P.L.é. costituisce parte integrante la convenziéne

di cui successivo articolo 44%.

art. 44 CONVENZIONE NEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE

Nel P.L.C. la convenzione deve precisgare:



cessione gratuita delle aree necessarie alle opere

urbanizzazione primaria e l'assunzione, a carico del

layﬁ;ép?ieté, degli oneri o 'della esecuzione delle ope-

re di urbanizzazione ' primaria;

b) 1*ammontare compleésivo degli oneri di urbanizzazione
secondaria dovuti al .comune e la ripartizione degli stes
si fra le proprieta che evgntuélmenté~concorressero a
presentare il P.L.C. ; k

e

R . ’ - . .
¥ la cessione gratuita delle aree necessarie alle opere di

« urbanizzazione secondaria previség_internémente~al‘P.L.C.
nelle pianimetrie di ?.F. e 1'assugéione,_a éarico delle
proﬁrieté{ degli oneri e della esecuzione delle opere
suddette, calcolate a scomputo degli oneri di cui al

precedente punto b);

1‘impegno da parte della proprietd a redigere i proget-
ti esecutivi delle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria, di cwi ai commi precédenti, secondo le in-
dicazioni e con 1? supervégione del -comune;

*1'impegno da parte della proprieta alla manutenzione del

le opere di wrbanizzazione primaria e secondaria, fino

a quando tali opere non siano acquisite dal comune nei

tempi previsti dalla convenzione;

£) 1'impegno a operare la cessione gratuita di tutte le

‘aree dovute al comune per le opere di urbanizzazione
primaria e secondaria, alfmomeﬁto in cuwi hanno ripértato
il visto di 1egitfimité da parte degli organi régiona-
li di controllo;

). 1 termini stabiliti per il versamento degli oneri di

urbanizzazione secondaria e per la eventuale costruzione
e completamento delle opere relative a scomputo dei mede

simi, anche suddivisi per fasi proporzionali alla realiz



zazione dell'insediamento; ma comunque entro cingue anni

dalla approvazione;

i termini stabiliti per la realizzazicne delle previ-
sioni del P.L.C. cqﬁpatibilmente con il programma plu-
riennale d'attuazione ed in ogni caso entro dieci anni
dalla approvazione della convenzione, con un'eventuale
proroga di un anno concessa dal comune per comprovati
moiivi; '

53 1'impegno di’ osservare lqkbresérigioni € le-destinazioni

del P.L.C. ;. =

1'assunzione dell'obbligo di ottemperare a tutti gli
adempimenti derivanti dalla convenzione nei tempi e nei

-

modi in essa previsti,‘bena la decadenza del P.L.C. fer
mi restando -acquisiti al comune le concessioni graéuite
e 11 versamento degli oneri; A .
m) 1l'assunzione degli eventugli impggni di cui allg art. %,
comma I ) e 4 ), della legge 28/1/197?{ n® 10, a meno ;

. oy

che il concessionario non li assuma con convenzione nel

l'atto del rilascio della concessione per intervento di

retto.

. La convenzione, da trascriversi a cura e spese della

" proprieta, deve -essere approvata .con deliberazione consilia

art. 45

re nei-modi e forme di legge,
APPROVAZIONE DEI "PPE; PEEP, PIP ',PLC".
1 PPE, i PEEP, i PIP, i PLC e loro varianti sono redatti -

senza preventiva autorizzazione e vengono approvati secondo

le modalita della L.R. 2/6/1980, n° 20 e nel rispetto della

L. 2/2/1974, n® 64; art. '13.]

La proposta di piano assieme ad eventuale convenzione

e

viene adottata dal consiglio comunaie, vistata dal comi-
P S,

tato regionale di controllo e pubblicata nei termini di

legge; successivamente si decidono le opposizioni ed os-



servazioni e poi si invia il piano alla sezione urbanistica
regionale per acquisire il parere di conformitd agli stru-
menti urbanistici generali, quindi viene:approvato con de-

lubera del consiglio cbmunaie, fermo restando che i-P.L;C,

necessitano soltanto del parefe di conformité ¢ della deli

s

J— ,

P s e

bera consiliare di approvazione. |

L*efficacia ha inizio dal momento in cui i piani hanno

riportato il visto di legittimita. ./

R

oy




TITOLO XIIX

. DISCIPLINA EDILIZTIA

e £ e ot e it i+ v [ .. . e e s
CAPO TI. ASPETTO NEI FABRBRRICATI '

art. 46 DECORO DEGLI.EDIFIéI

Gli edifici sia pﬁbblici che privati, e le eventuali
aree a servizio degli stessi,’devono‘essere progettati,
eseguiti e mantenuti in ogni loro pa;te, compresa 1a‘;ope£
tura, in modo da assicurare l’esteticg e il deéoro dell'am
biente.

Nelle nuove costruzioni q.heila modificazione di edifici
esistenti, tuttelg‘pareti esterne prospettanti- su spazi pub
blici e privati, anche se interni ail‘edificio, e tutte le
cﬁebé ad esse at?inénti devono essere realizzate con mate-
riali“evcura di dettagli tali da garantire. la buona conseéer
vazione delle stesse nel tempo.

Geni pfépyietario ha 1'obbligo di maﬁtenere ogni parte
del proprio edificio in;statoinormgle di coaservazione, in
relazione al'decoﬁo e all'estetica dell'ambiente.

.’égni pyoprietario hatlkobbligo di~éseguib¢ i lavori di
riparazione;;gépriétino,‘inténacétura e ricoloritgra delle
facciate e delle rccinzioni.A

Qﬁando 1e fronéi di un fabbricato sono indecorose, il
sindaro, seAtita la commissione édilizia, ordina al proprie

tario di eseguire i necessgari lavori di cui al precedente com-

>

ma entro un termine non superiore & mesi tre, decorsoc il quale,
i lavori sono eseguiti d'ufficio. Per il recupero delle spese

relative si applicano le disposizioni di legge vigenti.
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yé%‘AGGETTI E SPORGENZE
sl Nei prospetti 41 edifici confinanti con spazi pubblici non
sono ammessi elementi sporgenti pid di cm.10 dal filo dell'edi
ficio, posti ad una. gltezza inferiore a mt.2,50 dal piano del
marciapiede o, in mancanza, a mt.3,00 dal piano stradale; tale
’ divieto vale anche per oggetti mobili quali porte, gelosie, e
persiane apribili verso l'esterno.

Balceoni in aggetto e pensiline sono consentiti su strade%

della larghezza 'totale minima di m.5,00; ltaggetto non
et potrd sessere osuperdoresasm.0,;50 Jaumentabilerdi- i0cmiperogni
metro in pih di larghezza stradale. )

La loro altézza, misurata all'intradosso sul punto pii bas
so non dovrd essere inferiore a m.3,00 dal piano del marciapie
de o, in mancanza, a m.3,50 dal pianoc stradale.

Nelle demolizioni e ricostruzioni & possibile realizzare i
balconi preesistenti, purché non siano di intralcio @l pubbli-
c¢o transito pedonale e veicolaré, e sugli elaborati progettua-
li siano dettagliatamente riportate le caratteristiche dimen-

¢ sionali e tipologiche di tali manufatti. L'Ufficio tecnico ac~
certera preventivamente la rispbndenza degli elaborati alla si
tuazione esistente e il non intralcio al pubblico transito.

I balconi chiusi (bow-window) sono consentiti su spazi pub
blici o gffade della larghezza fotale superiore a m.10,00, per
un aggetto massimo di m.1,00 e per uno sviluppo lineare non su
periore a 2/3 della facciata; per le altezze valgono le pre-
sc¢rizioni precedenti.

In deroga alle norme precedenti sulle altezze, sono consen
tite pensiline sulle porte d'ingresso delle abitazioni poste
su strade di pubblico transito, solo nel caso in cui vi sia un

agp}gpiede e l'aggetto non supéri la larghezza del marciapie-
de sfesso; in ogni caso l'altezza misurata come al punto pre-
cedente, non potra essere inferiore a m.2,20,

Negli altri casi valgono le vigenti leggi per le zone

sismiche di prima categoria.




art. 48 ARREDO URBANO
L'esposizione anche provvisoria al pubblico di mostre,
vetrine, bacheche, insegne, emblemi, iscriziohi, cartelli

pubblicitari, € shboréinata~a concessione da parte del sin

.

daco.

Gli interessati dovranno fare domanda presentando un
disegno firmato da'cui>risu1ti definita 1'opera che si vuo
le realizzarev con la precisazione, anthe attrauwerso alcu
ni dettagli, dei materiali*e'colori da impiegaré, nonché
di ogni particolare costruttivo. - .

Dov?é inoltre essere dimostrato, aéfraversd schizzi pro
spéttiéi o fotomontaggi, 1l'inserimento dell'opera néll'ag
biente architettonico e ﬁ%esaggisticot

E! tassatiVamente vietata.ogni opera o iscrizione;che
nuoecia al decoro deil‘ambiénte, thrbillfestetica,_alteri
élementi architettoni¢i o limiti 1@ visuale di sfondi ar-

’ : éhitetﬁonici o paesaggistici, o il diriéto di vedute dei
vieini. R ' A

L'installazionec dovra essere fatta, in ogni caso, in

ﬁodo ?a permettere la massimé {agiiité di pulizia e manu
tenzione. .

In caso di riparazioni o modifiche di marciapiedi o del
piana stradale che richiedano la tempopénea rimozione di
mostre, vetrine od altri oggefti occupanfi il suole o lo
spazio pubblico,. gii'interessati sono obbligati éd ese~
guire la rimozigne e la ricollocazione, con le modifiche
resesi necessarie, a tutte loro spese e résponsabilité.

Ove non ottemperino il sindaco potra ordinare la ri-

mozione d*'ufficio a loro. spese.

Agli edifici é imposta la servitl di apposizione dei
numeri civici e delle targhe o tabelle indicanti il no-

me delle vie.o delle piazze.




CAPO 11

1 proprietari degli edifici éu cui sono apposti numeri
civici o targhe,: ne sono ténuti al ripristiho quando . siano
distrutti o danneggiati per fatti ad eSgi‘imputébili.

Negli edifici sulla cui copertura siano installate o
debbano installarsi biﬁ antenne radio o televisive, il
sindaco ha la facolta di pr¢5cri;ere ud'gnica,antenna cen

tralizzata.

NORME- NI SICUREZZA

art. 49

art. 50

grt. 51

3

. STABILITA'.F. SICUREZZA DELLE NUOVE COSTRUZIONI

Per ogni costrdzione dovranno esseré osservate le. nor-
me ekp;escrizioni fissate dalle leggi vigenti in: materia
di. stabjlita delle fondaéioni e delle costruzioni, con
particolare riferimento alla normativa antisismica pér le

zone di prima categoria, nonché di sicurezza degli impian

ti tecnologici. ' .

K

STABILITA' E SICUREZZA DEGLI EDIFICI ESISTENTI
| 1 proprietari di ‘edifici hanno 1l'obbligo di provvedere

alla manutenzione .di éssi.iq modo che tutte le loro parti

aanténgano costantemente i'tequisifi‘di stabilita e di si

éurezza'fichiesti,dalle norme vigenti.

Quando un edificio o par£e di esso miﬁacéi rovina dal-
la quale possa derivare péficolo alla pubblica'incolumité,
il sindaco, sentito il tecnico comunale, potra ingiungere
la pronta riparazione o la demolizione delle parti perico
lanti, figsanag ié modaiité:de} lavoro da eseguire e asse
gnando un termine preciso per l'esecuzione del lavoro stes
so, sotto comminatoria dell'esecuzione d'ufficio a spese

del proprietario .o dei proprietari inadempienti.

CANNE FUMARIE
Le canne fumarie debbono .essere prolungate per almeno

un metro al di sopra del tetto o terrazza; la fuoriusci-



CAPO

111

ta di fumi deve vérificarsi a non meno di 10 ml.‘da aual -
siasi finestra a quota uguale o superiore.

I camini degli impianti artfgianali o industriali deb-
bono essere muniti di-apparecchiature fumivore. riconosciu
te dallrufficiale sanitario idonee ad evitare '1'inquinamen

to atmosferico, nonché dai vigili del fuoco per quanto di

competenza. '

NORME ANTINQUINAMENTO

a

art. 52 ATTIVITA' PRONDUTTIVE MOLESTE

art.

53

All*interno degli agglomerati urbani é vietata come de

stinazione d'uso aualsiasi attivita, specie di tipo indu-

-

"striale, che induce a inquinamenti nocivi alla salute, in

.ogni modo prodotti, tramite wumori, agenti solidi , liqui

di e aeriformi, sia fisici che chimici, anche se, in sede

di progetto, viene dimostrata la protezione specifica tra
- - - e - * . » - 4 .

mite accorgimenti tecnici idonei ma non garantiti al cento

~

per cento.

DEPOSITI E SCARICHY DI MATERIALI

E' vietato depositareﬁrifiuti solidi, anthe. non ingqui-
nanti, in luoghi non autorizzati.

Ef vietato écaricare lfqdami o acque di ﬁifiuto nei
corsi d'acqua o comungue sSu suolo pubblico senza preventi

va depurazione e regolare autorizzazione.

CAPQO IV NORME DI BUONA COSTRUZIONE

art.

54

TERRENI DI FONDAZIONE

‘U Non si‘pué'cpstruire’su'terreno che sia stato utilizza
to per deposito di materiale in genere o per deposito di
materiale edile di recupebo, a meno che non éi'procéda alla
rimozione totale'del materiale e alla bonifica del suolo.

Non si pud costruire su terreni ove il livello di posa
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delle fondazioni sia al di sotto di quello di eventuali
corsi d'acqua siti nelle immediate vicinanze o laddove

il livello piezometrico della falda freatica sia troppo

superficiale. .
Se i terreni non si presentano asciutti e non diano
garanzia contro l1'umidité, si devono uéare per le fonda-
zioni hatcﬁéli idrofughi' e dévono~essere*applicate tutte
auelle tecniche atte a difendere gli ambienti, specie in-

terrati e seminterrati, dall'umiditd proveniente dal suolo,
- a
con intercapedini ventilate, vespai:e rivestimenti imper-

meabili atti a prevenire 1'umidita da ‘assorbimento capil-

lare. ’

art. 55 MANUTENZIONE DELLE AREE -

. Tutte le aree destinate all'edificazione e ai servizi
-dallo strumento urbanisticore non anéora utilizzate; e
quelle di pertinénza aegli edifici esistenti, debpono es-
sere mantenute in cpndizioni tali da assicurareé il decoro,
l'igiene e la sicurezza pubblica,dai rispettivi proprieta
i |

11 sindaco potra emanabe;i provvedimenti necéssari per
assicurare‘ilvriépetto di tali condizioﬁi sotto cbmminatg
ria dell'secuzione d'ufficio a spese del prbprietario ina
dempiente, anche se le arée.sono in attesa.di espropriazio

ne, -cessione od acquisizione.

USO DEI DISTACCHI TRA 1 FABBRICATI

I distacchi esistenti tra i fabbricati possono essere
utilizzati soltanfo per giardini, parcheggi o rampe di ac
cesso a'paﬁcheggi.

In ogni caso deve essere prevista una qfficienté prote
zione dell'edificio dall'umidita del terreno ed un adegua

to smaltimento delle adque. .



art. 57 CONVOGLIAMENTO ACQUE LURIDE

Nelle aree edificabili urbane non é consentita la costru

-

zione di pozzi neri, o di impianti di fogne perdenti.

Nella richiesta della concessione di costruzione, o di
autorizzazione a lottizzare aree a scopo edilizio, debbono
essere proposti sistemi di depurazione a dissoluzione bio-
logica totale o parziale, a seconda che la fogna non esista
o non possa raccogliere i liquami non depurati a causa di

insufficiente sezione oppure di difficolta di smaltimento.

<a

art. 58 PIANI 1NTERRATI

et T s

I piani 1nterrat1 possond essere ad1b1t1 soltanto ed

esalusivamente ad autorimesse, a dep051t1 per materiali, a

cantinole private ad uso’propfio, ad impianti per riscalda
mento.

Per i locali da édibire ad autorimessa o ad impianti di
rﬂscaldamenfo, aria condizionata e sjmilf, come pube per il
deposito di materiali pericélosi.dgvono essere rispéttate

. .
tutte le norme specifi;he vigenti.

P2

;- Se il deflusso delle acque di scarico del fabbricato non
avviene .2 quota inferiore a quello dei piani interrati, do
vra essere 1nstallato un sistema di sollevamento delle acque
stesse, che sia tale da evitare quals1asl 1ncoven1ente di .
carattere igienico.

L‘aerazione'dei lo;éii’internati deve.eSSere"tale‘da;aﬁ
sicurare sufficiente ricambiq d'aria e quando cid non &

possibile naturalmente :si dovra ricorrere alla ventilazione.

art. 59 PIANI SEMINTERRATI E PIANI TERRENI
I piani seminterrati éosscno essere adibiti aﬁche ad
abitazioni, negozi e uffici soltanto se esistono i seguen
ti preéuppbéti:'

a) per le abitazioni: altezza utile interna almeno di ml.



art.

60

3,00 vltre alle condizioni préviste al successivo art. 60;
b) per i negozi: altezza utile netta interna non inferiore
a ml. 3,50, salvo diverse prescﬁiziohi di norme speciﬁiche;
inoltre il piano di calpestio dell'entrata principale deve
essere a livello del piano stradale, nel gual dasb il nego
zio pud svilupparsi anche nel piano sottostante completamég
te interratos ‘
c) per gli uffici: altezza utile retta interna almeno di
‘ ml. 3,00; inoltre ogni stanza, esclusi i locali igieni
ci e disimpegni debbono avere finé%ﬁra propria comuni -~
cantg con l'este}no.
Per il deflusso delle acque e l'aerazione valgono le

»

narme di cui alltart. 58

NORME COMUNI A TUTTI I PIANI ABITABILI

Per quanto non specificatamente ‘normato negli altri ar
-

ticoli si applicarquanto qui di seguito é espresso.
L'altezza minima interna utile dei 1oéali adibiti ad
abitazione é fissato in ml. 2,70, riducibili a ml. 2,40
per i corridoi, i disimpegni in genere; i bagni, i gabi-
netti ed i ripostigli. Per i sottotetti abitabili la minima
non pud essere inferiore a mt. 2,00.
Per ogni abitante deve essere assicurata una superficie utile
abitabile non inferiore a mﬁlld‘per i primi gquattro abitanti,
¢ mg. 10 per ciascuno dei successivi.
Nelle nuove costruzioni le stanée da letto debbono avere
una superficie minima di T@ﬁS,Tse"pé;'uga persona, ¢ di mg.14,
se per due persone. o ‘

Inoltre, ogni alloggio déVe essere dotato di una stanza di
soggiorno di almeno mg.14. .
Se vi & anneso:il posto cottura vanno aggiunti altri 8 mq.

con l'obbligo di farlo comunicare ampiamente con il soggiorno e

di munirlo di impianto di aspirazione forzata sui fornelli.



L'alloggio monostanza per una peréona deve avere una
- superficie utile minima non inferiore a mq. 28; non infe-
riore a mg. 38, se per,due'peréone. ’ f

Per ciascun locale ‘d'abitazione, 1'ampiezza‘delle'fing
stre deve essere proporzionata in modo da assicurare un
valore di fattore luce diurna medio non inferiore al 2% e
comunque la superficie finestfata apribile:non dovra -esse
re - inferiore a-1/8 della superficie del pavimento}

Tutti i locali degli alldggi, eccettuati quelli destina
ti a servizi igienici, disimpegni, corpidoi, vani - scala
e ripostigli, debbono fruire di illuminazione naturale diret
ta, adeguata alla destinazione d'uso.

l.a stanza da bagno deve essere fornita di apertura al-
l'esterno per i1 ricambio dell'aria e dotata di vaso, bi-
det, vasca da bagno o docciay lavabo.

I materiali utilizzati per le costruzioni di alloggi e
la 1oro'mESSa in opera debbono‘garantire una adeguata pro
tezione acustica aglisambienti per guanto’ concerne i ruﬁg
ri- o suoni provenienti da al}oggi cqnfigui e.da locali o

spazi destinati a servizi comuni.

‘art. 61- ISOLAMENTO TERMICO .

Tutte le costruzioni di cui alltart. 2 e 3 del D.P.é.
28/671977, n® 1052 sono soggetti alla regolamentazione
dell'isolamento termicoe¢debbono adempiere agli obblighi
del citato.D.P.R;; del D.P. 16/3/19&7 e della L 30/4/1976,

n° 373 oltre ad eéventuali altri obbligi di legge.

art. 62 FABBRICATI IN ZONA RURALE

I fabbricati in zona rurale debbono rispettare le norme
igieniche di cui .ai precedenti artiéoli, e debbono inoltre
seguire le norme contenute nelle leggi vigenti per quanto

si riferisce agli accessori quali ricovero per animali,

i



art.
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63

5

fienili, pozzi, concimaie,'quSe e disSoluzione biologica
o impianti di depurazione.

In ogni caso la disgosiéione'dei lozali e aegli acces-—
sori che apportanolfattoriqinguinanti deve essere tale da
impedire qualsiasi contaminazione della falda fratica e
devono essere posti 1onténo e a _valle da un eventuale pozzo.

Le djstanie minime delle finestre delle abitazioni rura’
1i dai fabbricati accessori o dalle porte o finestre dei
locali adibiti a stalle o simili é di ml. 10,00,

La dichiarazione di abitabilita o:d:}:agibilité pud es«
sere subordinata ali'esgcuzione di eventuali migliorie del
le condizioni igieniche e di sicurezza che si ritengano ne

-

cessarie ed opportune.

MIGtIORIE IGIENICHE Al FABBRICATI ESIS&ENTI

Nei fabbricati esistenti, entro tre anni dall'approva-
zion{ del presente regolamento, debbono essere appéptate
le migliorie che risulteranno indispensabili.

Tali migliorie comprendono almeno 1'eliminazione di ig
cali iéienici pensili o comuﬁque esterni alle abitazioni,
e la détazione per ogni unitd di abitazione di un locale
igienico aereato secondo le norme di cui ai precedenti ég
ticoli. ) .

11 sindaco sentito l'ufficiale sanitario e la commissio
ne ediliz&a pud dichiarare inabitabile lé unita di abitas

zione che non raggiunganoc a suo giudizioun livello igieni

co accettabile.



TITOLO 1V

PREVISIONE DELLA VARIANTE AL P.F.

CAPO I DIVISIONE IN ZONE DEL TERRCTORIO COMUNALE

art. 64 DIVIZIONE IN ZONE A CARATTERE URBANISTICO

Ai fini della salvaguardia dell'ssbiente urbano e\natg
réle, della trasformazione e de}lo sviluppo eqyilibrati,
il ferritorio comunale é suddiviso i? zone territoriali
omogenee, come risulta dalle tavole deYla variante al P.F.,
sulle gquali si‘applicéno le presenti norme.

Le zone territoriali omogenee:sono cosl claééificate:
1) zone pubbliche di interesse generale;

a) zone per‘servizi di interesse generale, "F';

b) zone per la viabilité;'
2) zone per insediamenti a prevalenza res}denziali}

a) zone residenziali esistenti da assoggettar;e a P.di R.,"A"

b) zone.residenziéli esistenti di completamento,"B{;?Bg

c) zone residenziali di espansgione, "C'';

B =

3) zone produttive;

8} zone per insediamenti artigianall e piccole industrie, "D¥;
b) zone per insediamenti turistici, “Et";

¢} zone agricole, “EV

Ai fini dell'applicazione dell'art,16 della legge 22/10/1971
n° 865 e sugiggsive modificazioni e integrazioni, per la deter-
minazione delle ibdagnité di espropriazione, nel territorio co-
munale & delimitata uné zona definita "centro edificato' coin-
cidente con le zone " A", ”31“96 ”Bz“.

art. 65 NORME PER LE ZONE OMOGENEE
Tutte le costruzioni nelle menzionate zone territoriali o-

mogenee dovranno attenersi alle seguenti prescrizioni:
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ZONA A :

Comprende le parti di territorio interessate da agglomerati urba-
ni di interesse storico, artistico e di particolare pregioc ambienta-
le, nonché delle aree circostanti.che,per tali caratteristiche, ne

sono parte integrante.

N.B.

In attesa della redazione del Piano di Recupero sono ammessi soltan-—
to interventi diretti al consolidamento, al restauro, al ripristino
ed alla bonifica igienico-edilizia,

Le aree libere devono intendersi inedificabili fino alla redazio-
ne del Piané di Recupero che ne fisserd destinazicne evpa;ametri

edificatori.
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ZONA Br ( residenziale esistente di ristrutturazione e completamento)

.

In attesa del Piano di recupero,in tali zone,da utilizzare per il
risanamento ed il completamento edilizio ed urbanistico,si opera tra-

mite intervento diretto con le seguenti indicazioni:

~"Indice di .fabbricazione fondiaria:

per demolizione e ricostruzione nonch& per le sopraelevazioni:3,00
mg/mg; & ammessa una densitd superiore a detto limite quando essa - S
non ecceda il 70% della densitd preesistente;

per nuove costruzioni: 3,00 mec/mq.

— Altezza dei fabbricati:

1'altezza massima dei nuovi fabbricati non pud superare quella degli

edifici preesistenti e circostanti,esaasi gli edifiei ad un solo pia-
; , ; hadie S

Y

no ed in ogni caso deve essere inferiore o uguale af
=

%

s

- Numero dei piani:

il numero dei piani non pud essere sdperiore.
pianco seminterrato’ o sottotetto abitabile;

- Distanza dei fabbricati dai cigli stradali: ;

si mantengono gli allineamenti individuabili nella struttura urbani-

stica esistente; : .

Gli allineamenti devone essre approvati dal Comune.

~ Distanza tra fabbricati:

nel caso di costruzione a seguito di;demolizione,senza aumento di
volume o superficie,si possono manteﬁere le distanze preesistenti,
salvo il rispetto delle vigenti leggi,particolarmente per le zone
sismiche;

nel caso di nuove costruzioni 2 prescritta la distdnza minima di

mt 10,00 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti;

- Distanza dai confini:

nel caso di edifici che non vengSAO cqstruiti in aderenza,é premi. L
scritta la distanza minima dal confine di mt 5,00] nel caso di co-
struzione a seguito di demolizione,senza aumento di volume o super-
ficie, si possono mantenere le distanze preesistenti,salvo il ri-

spetto delle vigenti 1éggi. X

-~ Sono ammessi:

uffici,negozi,studi professionali e commerciali,residenze.
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- Sono escluse:

tutte le aétivité non compatibili con i caratteri di quiete e di i~
giene ad essa proprie,industrie,stalle e tutte guelle attivitad che
1'Amministrazione Comunale riterra,a suo giudizio,incompatibili con
tale zona;

- Sono tollerate:

costruzioni accessorie non adibite ad abitazione e piccole attiviti

o

artigiane a carattere familiare e non fastidiose,

ZONA Bl e B2 ( residenziale esistente di completamento)

- Indice di fabbricazione fondiaria:
pef demolizione e ricostruzione: 5,00 mc/mg
per nuove costruzioni in Zona Bl: 3,0 mé/mq
per nuove costruzioni in Zona B2: 2,5 mc/mg ’

~ Altezza dei fabbricati:

l'altezza massima dei nuovi fabbricati non pud superare l'altezza

di mt 10,50;

- Numero dei piani:

il numero dei piani non pud essere superiore a tre oltre l'eventua-
le piano seminterrato o sottotetto abitabile;

- Distanza dei fabbricati dai cigli stradali:

si mantengono gli allineamenti individuabiii nella struttura urba-

nistica esistente.

In caso di mancanzéwdi allineamentiwpreesistenti,il nuovo allinea-
mento sard assegnato dal Comune e in ogni caso non dovra essere a di-
staﬁza inferiore & 5,00 m dall'asse stradale;

- Distanza tra fabbricati:

&' prescritta la distanza minima di mt 10,00 tra pareti finestrate

¢ pareti di ediffci antistanti;

- lunghezza massima dei prospetti: m. 25,00;
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- Distanza dail confini:

éé possibile edificare sul confine di proprieta previo accordo docu-
%mentato delle parti,altrimenti & prescritta la distanza minima dal

“confzne dl mt 5 OO.

- Indice di copertura: 0,50;

~ Ammissioni,esclusioni,tolleranze ulteriori prescrizioni:

valgono le prescrizioni per la zona Brjinoltre per lotti superiori

a mqg 1500 pud essere richiesto un preventivo piano plani-volumetrico,

oy

S T

ZONE C (residenziali di espansiﬁne)E“M(*

e

In tali zone si opera tramite piani preventivi unitari di dettaglio

(P.L.C.) 1nteressanti _superfici non infﬂriorl a mq 8. OOO Nel caso di

T o s

eccessiva parcelllzzazlone delle proprleta & conseguente inerzia dei
privati nella proposizione dei'piani,ilfCQmune“vedigeré dei piani di

lottizzazione dtufficio.

~ Indice di fabbricazione territoriale: 1,50 mc/mq {iﬁiﬁ?

E

- Indice di fabbricazione fondlarxa 2, 00 mc/mq, g

- Altezza del fabbricati:

a
s

& consentita l'altezza massima di mt 1.0,50; {% }
- Distanza dei fabbricati dai cigli stradali:.

non inferiore a m.7,00 dall'asse straéale.{ 4

- Distanza dai confini:

i ritiri nelle zone di confine con le altre proprietd dovranno essere
almeno - pari a metd dell'altezza del fabbricato stessc e comungue non
inferiore a m. 5,00.

- Distanze tra i fabbricati:

i fabbricati, qualora non siano costruiti in aderenza, devono avere

una distanza minima di m. 10,00. %

~ Indice di copertura: 0,40. {féﬁ

- Area da destinare agli standards: 18 mq./ab,

-~ Lunghezza massima del prospetti: ml, 25,00, 4 7

~ Ammissioni,; esclusioni, telleranze:

valgono quelle previste per la zona Br'
ZONA D (per insediamenti artigianali e piccole industrie da attuarsi con i P.I.P}:

—~ Indice di utilizzazione edilizia:= 1/3 Superficie fondiaria
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In tali zone si opera tramite piani unitari di dettaglio (P.L.C.) in-

teressanti superfici non inferiori a mqé 2.000.
* - Altezza del fabbricati:

é consentita l'altezza massima di m. 8,00 .silos, serbatol e costru-

zioni di servizio, non sono soggette a limiti di altezza, salvo il ri-

spetto delle norme sismiche).
- Distanza dei fabbricatiidai cigli stradall:

non inferiore a m. 10,00,

-~ Distanza dei fabbricatl dai confini:

‘non inferiori a m. 6,00,

- Distanza tra i1 fabbricati:

2 prescritta la distanza minima assoluts di m, 10Q,00,

- Rapporto di copertura: 1/3 Superficie fondiaria

- SOnNG ammesse.
attivitd artigianali ed industriali, purché a carattere non nocivo,

~ Sono. esclusi:
tutti 1 generi di costruzione residenziali,

‘= Sono tollerati:
unicamente alloggi per il personale di cQstoQia e/o per il conduttore.

2 A E (zona agricola) -
$i ritiene ¢he in sede di Piano Regolatore Generale sard opportuno

disciplinare, con un'adeguata normativa, l'intera zona agricola pro

duttiva, In questa sede si ritiene sufficiente dare delle indicazio

ni di vincolo e di disciplina del territorio agricolo,

- Indice di fabbricabilitd fondiaria:

0,03 mc /mq per le residenze e O EQ me., /mq per 21{52°088§or£,a1 fon-
S 3

5 &
KA

di' i due indlel sono agg;untxv;.
In caso di costruzxoni per attivita proouttlve di partxcolare impor~ :%?

r—

tanza ll Sindaco potré derogare da tall indici.

“ w Altezza dei fabbricati: o }i g
é consentita l'altezza massima dl,y- 7 50 131105 serbatoi e costru

I

zioni si servizio, oltre al rispetto delme norme sismiche dovranno

avere un impatto ambientale accettabile e pertanto i parametri di-

mensionali andranno esaminati caso per caso.
.

Distanza dei fabbricati dai cigli stradali: ¥ -

m. 10,00 mlnzmo B
N - |
- Distanza del fabbrlcati dai confini: £ éﬁ

“BO -



non inferiore a m. 7,50

~ Sono ammesse:

costruzioni ad uso agricolo, destinate-a magazzini, stal

le, laboratorl ad uso agricolo; scuola agraria ed indu~

ﬁﬁnlalﬁwagrlcola, il tutte commmsurato alle reali es1gen

ze delle aziende al cui servizio devono essere ad:blti.

- Sono tollerate:

costruzioni per residenze de1 propr;atarl coltavatarl

del fondo per una ngllore utilizzazione del fondo stes .

zONEAﬂ(serv121 dai 1nteresse generale) »-
Il Consiglio Comunale delibera di volta in VOlta 1‘ut1
lizzazione di tali zone e 1'ubicazione in esse .delle vgrle‘

opere o servizi pubblici, con possibilita di deroga dai se

" guenti indici in considerazione dell‘'importanza dell'opera.

Verde pubblico:
non sono ammesse éostrﬁzioni di alcun genere; soﬁp am&eﬁ
se soltanto panchlne, 1mp1ant1 di illuminazione, arredi
semplici e costruzioni di tipo mobile (chioschi, ecc. ), :

‘purché opportunamente distanziati.

Verde pubblico attrezzato:

sono ammesse attrezzature mobili e fisse per la ricreazio

ne e il gloco del ‘bambini.

"E' ammessa anche 1a costruﬂlone di edifici pubblici e di
interesse ricreativo e culturale, secondo le seguenti nor

me:

- Indice di fabbricazione fondiaria:

2,50 mc/mg

- Altezza massima consentita:

m. 10,00

- Distanza delle costruzioni dai cigli stradali:

valgono le norme definite alla zona B2




B — Distanza dai confini:

m, 5,00 minimo.

r *

’ - ﬁistanza tra i fabbricati: ' .

i & prescritta fra paréti di edifici antistanti la distan

za minima pari all'altezza del fabbricato pilt alto e mai

. .
.

inferiore a m. .10,00.

.

Verde sportivo:s

vi é . ammessa la costruzione di edific¢i.a  ¢carattéré.spor

tivo, :completi delle relabtive costruzioni accessorie,

El

secondo le seguenti norme; v,

- Indice di fabbricazione fondiaria: C -

2,00 mc/maq . . .

-

-~ Altezza massima consentita:s
m:’lo,QO- i ’ “‘ -‘ N
Per tutte le restinti.caratferistiche edilizie'valgohd le

norme stabilite per il verde pubblico attrezzato.

Aree .per servizi dgenerali:

.

(sono consentite attrezzature di interesse comune, socia

- -

i 13y sanitariiy-amministrativey“religidsejtper 1vistruziodne;

N

4

-ed altre.
Per tutte le caratteristiche edilizie valgono le norme

stabilite per il verde pubblicb-attrézzato.

Aree scolastiche:

é ammessa la costruzione di edifici 'per 1'istruzione con
caratteristiche edilizie uguali a quelle definite nel

verde pubblico attrezzato.

Verde di rispetto:

é vietata qualsiasi costruzione/




ZONA E
.__....____....t-‘-

In tali zone si opera tramite piani unitari di dettaglio (P.L.C.)

interessanti superfici non inferiori a mq. 10.000.

Indice di fabbricazione territoriale: 0,50

Indice di fabbricazione fondiaria: 1,00

Altezza dei fabbricati:

& consentita l'altezza massima di m. 7,50.

Distanza dei fabbricati dai cigli stradali::

non inferiore a m. 10,00,

Distanza dai confini:

non inferiore a m. 6,50,

Distanza tra i fabbricati:

i fabbricati, qualora non siano costruiti in aderenza, devono avere
una distanza minima d4i m. 10,00.

Indice di copertura: 0,40

Ammissioni, esclusioni, tolleranze:

sono ammesse edificazionl finalizzate alla.ricettivitad turistico-al-

berghiera ed alle residenze stagionali.

Per le esclusioni e le tolleranze si rimanda alle prescrizioni detta-

te per le zone Br'

Zone di rispetto cimiteviale:

Per essa valgono le limitazioni previste dall'art.338 del T.U. delle
Leggi Sanitarie del 27/7/1934 n2 1265, modificate con Cass.14/12/1956

ne 1428 e Legge 17/10/1957 n2 983.
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TITOLO \Y

-

SANZIONI E DISPOSIZIONI TRANSITORTIE

art. 66 SANZIONI

Per le vioglazioni delle disposizioni del presente regola
mento si provvedera con norme stabilite dalle leggi vigenti

in materia edilizia ed urbanistica.

-

art. 67 DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE R .

I lavori di gualsiasi genere, non agéora iniziati alla
data di.entrata in vigbrne del presente regolaﬁento ed in
‘contrasto con esso e con 1% previsioni della variante di
P.F,, sono soggetti a nuova concessione o autorizzaziéne
secondo le presenti diéposizioni.

Per quelli iﬁiziati;?invece, si fa obbligo di_u%timarli
entro i limiti di tempo consentitirsénza ulteriore proroga.

I1 R.E. con annesso P.F., giad in vigore, si intende in-

tegralmente revocato.

- R4 .



